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Содержание курсовой работы
Курсовая работа состоит из двух разделов:

-теоретического

-практического;

Теоретический раздел выполняется по одной из следующих тем:

1. Спрос и предложение на рынке недвижимости.

2. Физический износ: сущность, содержание, динамика, методы оценки.

3. Моральный износ: сущность, содержание, динамика, методы оценки.

4. Внешний износ: сущность, содержание, динамика, методы оценки.

5. Общий накопленный износ: сущность, содержание, динамика, методы оценки.

6. Земельная рента городских территорий.

7. Зонирование городских территорий.

8. Взаимосвязь моделей циклов при экономическом анализе недвижимости.

9. Система оценки недвижимого имущества как основной вид экономической экспертизы: назначение, элементы и взаимосвязи.

10. Нормативно-правовое регулирование сферы недвижимости в РФ.

11. Рынок недвижимости: объекты, субъекты, отношения.

12. Анализ стоимости объектов недвижимости.

13. Девелопмент  недвижимости.

14. Модель земельной ренты городских территорий.

15. Спрос и предложение на рынке недвижимости: факторы, показатели, динамика.

16. Экономика недвижимости: объект и предмет исследования, основные проблемы и взаимосвязи.

17. Система ипотечного кредитования: назначение, содержание, практический опыт.

18. Основные направления повышения эффективности использования недвижимости.

19. Анализ видов использования объектов недвижимости и их влияния на стоимостной эквивалент

20. Исследование рынка недвижимости: цели, задачи, алгоритм проведения

21. Способы финансирования проектов в инвестиционно-строительной сфере.

22. Участники рынка недвижимости: характеристики, взаимосвязи, влияние на создание стоимостного эквивалента недвижимости

По согласованию с преподавателем, студент может выбрать иную тему, относящуюся к содержанию дисциплины «Экономика недвижимости».

В теоретическом разделе должна раскрыта тема курсовой работы. Используя учебную, научную литературу и иные источники инофрмации, студент должен полностью раскрыть  тему, при этом приводя примеры из российской и зарубежной практики, касающиеся выбранной темы. 

Данный раздел должен содержять наглядный материал: рисунки, графики, схемы и т.п.

Объем теоретического раздела – не более 15 листов формата А4.

Практический раздел курсовой работы включает экспресс-оценку экономической эффективности инвестиций в недвижимость.

В рамках курсовой работы студен  самостоятельно выбирает строящийся (реконструируемый) объект недвижимости, по которому проводятся необходимые расчеты.
Практический раздел  должен иметь следующее содержание:

1. Описание объекта: описание основных технико-экономических показателей объекта, описание объекта, его объемно-планировочных, конструктивных и архитектурных решений. Описание должно сопровождаться наглядным материалом: рисунками, фотографиями и т.п. В данном разделе дается описание сути проекта, его цели и задач.

2. Обзор рынка: проводится для того сегмента рынка недвижимости, к которому относится выбранный объект. Используя преимущественно вторичные источники информации, необходимо провести классификацию объектов недвижимости, оценить спрос и предложение на рынке, указать наиболее крупных «игроков» на рынке, а также информацию о конкурирующих проектах. Дать информацию о динамике цен на готовые объекты и ставок арендной платы. Проанализировать сценарии и прогнозы дальнейшего развития рынка недвижимости в выбранном сегменте. Результатом работы должен стать SWOT-анализ проекта, с указанием его сильных и слабых сторон,  потенциальных возможностей и угроз.

3. Расчетная часть: включает расчет денежного потока проекта и оценку основных показателей эффективности инвестиций:

· денежный поток проекта (разница денежных притоков и оттоков проекта);

· чистый дисконтированный доход (NPV):
Чистый дисконтированный доход (чистая приведённая стоимость)  - это сумма дисконтированных значений потока платежей, приведённых к сегодняшнему дню.

Для потока платежей CF, где CFt — платёж через t лет (t = 1,...,N) и начальной инвестиции в размере IC = − CF0 чистый дисконтированный доход NPV рассчитывается по формуле:


где i — ставка дисконтирования.

В случае, если инвестиции осуществляются в течение нескольких расчетных периодов (месяцев, лет и т.п.), они должны быть также дисконтированы.

Расчёт ЧДД — стандартный метод оценки эффективности инвестиционного проекта и показывает оценку эффекта от инвестиции, приведённую к настоящему моменту времени с учётом разной временно́й стоимости денег. Если ЧДД больше 0, то инвестиция прибыльна, а если ЧДД меньше 0, то инвестиция убыточна.

С помощью ЧДД можно также оценивать сравнительную эффективность альтернативных вложений (при одинаковых начальных вложениях более выгоден проект с наибольшим ЧДД).

· внутренняя норма доходности (IRR);

Внутренняя норма доходности— это процентная ставка, при которой чистый дисконтированный доход (NPV) равен 0. NPV рассчитывается на основании потока платежей, дисконтированного к сегодняшнему дню.

Иначе говоря, для потока платежей CF, где CFt — платёж через t лет (t = 1,...,N) и начальной инвестиции в размере IC = − CF0 внутренняя норма доходности IRR рассчитывается из уравнения:
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При принятии инвестиционных решений ВНД используется для расчета ставки альтернативных вложений. При выборе из нескольких проектов с разными ВНД, выбирается проект с максимальным значением ВНД. Проект может считаться привлекательным в случае, если ВНД больше ставки дисконтирования

· срок окупаемости:
Срок окупаемости— период времени, необходимый для того, чтобы доходы, генерируемые инвестициями, покрыли затраты на инвестиции. Этот показатель определяют последовательным расчетом чистого дохода для каждого периода проекта. Точка, в которой чистый доход примет положительное значение, будет являться точкой окупаемости.

· индекс рентабельности (доходности):
Под индексом рентабельности (PI) понимают величину, равную отношению приведенной стоимости ожидаемых потоков денег от реализации проекта к начальной стоимости инвестиций: 
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IC - капитальные вложения (затраты по реализации проекта) 


Pk - чистый денежный поток (доход от реализации проекта за k-ый период). При этом если: 

PI>1, то проект следует принять; 

PI<1, то проект следует отвергнуть; 

PI=1, то проект не является ни прибыльным, ни убыточным.

Расчеты оформляются в виде таблиц и прилагаются к курсовой работе в приложении.
4. Прояснения к расчетной части: включают в себя основные предположения и допущения расчетов, обоснование затратной и доходной части проекта.

Основные требования к расчетной части  курсовой работы

Расчеты проводятся, исходя из следующих базовых предположений:

1. расчетный период должен включать предынвестиционную и инвестиционную стадию, а также несколько лет эксплуатации объекта (для коммерческой недвижимости). Для жилых объектов окончание расчетного периода совпадает с окончанием продаж (квартир, домов в коттеджном поселке и т.п.);

2. шаг расчета – 1 месяц.

3. для объектов коммерческой недвижимости в конце расчетного периода необходимо учесть в расчетах стоимость продажи объекта (с использованием метода прямой капитализации).
4. налоговое бремя проекта оценивается по упрощенной схеме в размере 6% от  выручки от реализации.

5. при проведении расчетов делается предположение, что проект на 100% финансируется за счет собственных средств без привлечения заемного финансирования
Требования к оформлению

Шрифт 12, Times New Roman, полуторный интервал. Не допускается копирование материалов из учебников, статей и иных источников, за исключением вставок цитат из используемой литературы в случае необходимости.

Образец формы расчетной модели денежного потока проекта
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Выручка от реализации 

проекта:

Доходы от продажи 

недвижимости (например, 

квартиры, коттеджи)

Доходы от сдачи в аренду 

(например, офисы, 

торговые площади)

Прочие доходы (при 

необходимости, например, 

доходы от сдачи в аренду 

машиномест)

Доходы от продажи 

объекта в конце 

расчетного периода (для 

варианта аренды)

ИТОГО: доходы 00000000000

Периоды( мес)

Показатели


[image: image5.emf]Расходы, связанные с 

реализацие проекта:

Затраты на приобретение 

земельного участка

Затраты на 

проектирование 

Согласования

Затраты на строительство

Затраты на управление 

проектом

Прочие расходы 

(например, 

консалтинговые услуги, 

аренда земли и т.п.)

Непредвиденные расходы 

(5% от всех расходов)

Налоги (условно, 6% от 

выручки)

ИТОГО: затраты 00000000000

ИТОГО: ДЕНЕЖНЫЙ 

ПОТОК ПРОЕКТА 

(Чистый доход) 00000000000

ИТОГО: ДЕНЕЖНЫЙ 

ПОТОК ПРОЕКТА 

(накопленный) 00000000000


