
Тема 3.1. Договор строительного подряда 

Вопросы для обсуждения: 

1) Договор строительного подряда: понятие и признаки. 

2) Правовое регулирование  подрядных отношений. 

3) Структура и значение договоров подряда. 

4) Содержание разделов договора подряда на строительство. 

5) Рассмотрите образец договора строительного подряда. 

 

Гражданский кодекс о  договорах подряда 

Глава 37. Подряд 

§ 1. Общие положения о подряде 

Статья 702. Договор подряда 

1. По договору подряда одна сторона (подрядчик) обязуется выполнить по заданию 

другой стороны (заказчика) определенную работу и сдать ее результат заказчику, а 

заказчик обязуется принять результат работы и оплатить его. 

2. К отдельным видам договора подряда (бытовой подряд, строительный подряд, подряд 

на выполнение проектных и изыскательских работ, подрядные работы для 

государственных нужд) положения, предусмотренные настоящим параграфом, 

применяются, если иное не установлено правилами настоящего Кодекса об этих видах 

договоров. 

Статья 703. Работы, выполняемые по договору подряда 

1. Договор подряда заключается на изготовление или переработку (обработку) вещи либо 

на выполнение другой работы с передачей ее результата заказчику. 

2. По договору подряда, заключенному на изготовление вещи, подрядчик передает права 

на нее заказчику. 

3. Если иное не предусмотрено договором, подрядчик самостоятельно определяет 

способы выполнения задания заказчика. 

Статья 704. Выполнение работы иждивением подрядчика 

1. Если иное не предусмотрено договором подряда, работа выполняется иждивением 

подрядчика - из его материалов, его силами и средствами. 

2. Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее качество предоставленных им 

материалов и оборудования, а также за предоставление материалов и оборудования, 

обремененных правами третьих лиц. 



Статья 705. Распределение рисков между сторонами 

1. Если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, иными законами или договором 

подряда: 

риск случайной гибели или случайного повреждения материалов, оборудования, 

переданной для переработки (обработки) вещи или иного используемого для исполнения 

договора имущества несет предоставившая их сторона; 

риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы до 

ее приемки заказчиком несет подрядчик. 

2. При просрочке передачи или приемки результата работы риски, предусмотренные 

в пункте 1 настоящей статьи, несет сторона, допустившая просрочку. 

Статья 706. Генеральный подрядчик и субподрядчик 

1. Если из закона или договора подряда не вытекает обязанность подрядчика выполнить 

предусмотренную в договоре работу лично, подрядчик вправе привлечь к исполнению 

своих обязательств других лиц (субподрядчиков). В этом случае подрядчик выступает в 

роли генерального подрядчика. 

2. Подрядчик, который привлек к исполнению договора подряда субподрядчика в 

нарушение положений пункта 1 настоящей статьи или договора, несет перед заказчиком 

ответственность за убытки, причиненные участием субподрядчика в исполнении 

договора. 

3. Генеральный подрядчик несет перед заказчиком ответственность за последствия 

неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств субподрядчиком в 

соответствии с правилами пункта 1 статьи 313 и статьи 403 настоящего Кодекса, а перед 

субподрядчиком - ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение 

заказчиком обязательств по договору подряда. 

Если иное не предусмотрено законом или договором, заказчик и субподрядчик не вправе 

предъявлять друг другу требования, связанные с нарушением договоров, заключенных 

каждым из них с генеральным подрядчиком. 

4. С согласия генерального подрядчика заказчик вправе заключить договоры на 

выполнение отдельных работ с другими лицами. В этом случае указанные лица несут 

ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение работы непосредственно 

перед заказчиком. 

Статья 707. Участие в исполнении работы нескольких лиц 

1. Если на стороне подрядчика выступают одновременно два лица или более, при 

неделимости предмета обязательства они признаются по отношению к заказчику 

солидарными должниками и соответственно солидарными кредиторами. 

2. При делимости предмета обязательства, а также в других случаях, предусмотренных 

законом, иными правовыми актами или договором, каждое из указанных в пункте 

1 настоящей статьи лиц приобретает права и несет обязанности по отношению к заказчику 

в пределах своей доли (статья 321). 
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Статья 708. Сроки выполнения работы 

1. В договоре подряда указываются начальный и конечный сроки выполнения работы. По 

согласованию между сторонами в договоре могут быть предусмотрены также сроки 

завершения отдельных этапов работы (промежуточные сроки). 

Если иное не установлено законом, иными правовыми актами или не предусмотрено 

договором, подрядчик несет ответственность за нарушение как начального и конечного, 

так и промежуточных сроков выполнения работы. 

2. Указанные в договоре подряда начальный, конечный и промежуточные сроки 

выполнения работы могут быть изменены в случаях и в порядке, предусмотренных 

договором. 

3. Указанные в пункте 2 статьи 405 настоящего Кодекса последствия просрочки 

исполнения наступают при нарушении конечного срока выполнения работы, а также иных 

установленных договором подряда сроков. 

Статья 709. Цена работы 

1. В договоре подряда указываются цена подлежащей выполнению работы или способы ее 

определения. При отсутствии в договоре таких указаний цена определяется в 

соответствии с пунктом 3 статьи 424 настоящего Кодекса. 

2. Цена в договоре подряда включает компенсацию издержек подрядчика и 

причитающееся ему вознаграждение. 

3. Цена работы может быть определена путем составления сметы. 

В случае, когда работа выполняется в соответствии со сметой, составленной подрядчиком, 

смета приобретает силу и становится частью договора подряда с момента подтверждения 

ее заказчиком. 

4. Цена работы (смета) может быть приблизительной или твердой. При отсутствии других 

указаний в договоре подряда цена работы считается твердой. 

5. Если возникла необходимость в проведении дополнительных работ и по этой причине в 

существенном превышении определенной приблизительно цены работы, подрядчик 

обязан своевременно предупредить об этом заказчика. Заказчик, не согласившийся на 

превышение указанной в договоре подряда цены работы, вправе отказаться от договора. В 

этом случае подрядчик может требовать от заказчика уплаты ему цены за выполненную 

часть работы. 

Подрядчик, своевременно не предупредивший заказчика о необходимости превышения 

указанной в договоре цены работы, обязан выполнить договор, сохраняя право на оплату 

работы по цене, определенной в договоре. 

6. Подрядчик не вправе требовать увеличения твердой цены, а заказчик ее уменьшения, в 

том числе в случае, когда в момент заключения договора подряда исключалась 

возможность предусмотреть полный объем подлежащих выполнению работ или 

необходимых для этого расходов. 
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При существенном возрастании стоимости материалов и оборудования, предоставленных 

подрядчиком, а также оказываемых ему третьими лицами услуг, которые нельзя было 

предусмотреть при заключении договора, подрядчик имеет право требовать увеличения 

установленной цены, а при отказе заказчика выполнить это требование - расторжения 

договора в соответствии со статьей 451 настоящего Кодекса. 

Статья 710. Экономия подрядчика 

1. В случаях, когда фактические расходы подрядчика оказались меньше тех, которые 

учитывались при определении цены работы, подрядчик сохраняет право на оплату работ 

по цене, предусмотренной договором подряда, если заказчик не докажет, что полученная 

подрядчиком экономия повлияла на качество выполненных работ. 

2. В договоре подряда может быть предусмотрено распределение полученной 

подрядчиком экономии между сторонами. 

Статья 711. Порядок оплаты работы 

1. Если договором подряда не предусмотрена предварительная оплата выполненной 

работы или отдельных ее этапов, заказчик обязан уплатить подрядчику обусловленную 

цену после окончательной сдачи результатов работы при условии, что работа выполнена 

надлежащим образом и в согласованный срок, либо с согласия заказчика досрочно. 

2. Подрядчик вправе требовать выплаты ему аванса либо задатка только в случаях и в 

размере, указанных в законе или договоре подряда. 

Статья 712. Право подрядчика на удержание 

При неисполнении заказчиком обязанности уплатить установленную цену либо иную 

сумму, причитающуюся подрядчику в связи с выполнением договора подряда, подрядчик 

имеет право на удержание в соответствии со статьями 359 и 360 настоящего Кодекса 

результата работ, а также принадлежащих заказчику оборудования, переданной для 

переработки (обработки) вещи, остатка неиспользованного материала и другого 

оказавшегося у него имущества заказчика до уплаты заказчиком соответствующих сумм. 

Статья 713. Выполнение работы с использованием материала заказчика 

1. Подрядчик обязан использовать предоставленный заказчиком материал экономно и 

расчетливо, после окончания работы представить заказчику отчет об израсходовании 

материала, а также возвратить его остаток либо с согласия заказчика уменьшить цену 

работы с учетом стоимости остающегося у подрядчика неиспользованного материала. 

2. Если результат работы не был достигнут либо достигнутый результат оказался с 

недостатками, которые делают его не пригодным для предусмотренного в договоре 

подряда использования, а при отсутствии в договоре соответствующего условия не 

пригодным для обычного использования, по причинам, вызванным недостатками 

предоставленного заказчиком материала, подрядчик вправе потребовать оплаты 

выполненной им работы. 

3. Подрядчик может осуществить право, указанное в пункте 2 настоящей статьи, в случае, 

если докажет, что недостатки материала не могли быть обнаружены при надлежащей 

приемке подрядчиком этого материала. 
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Статья 714. Ответственность подрядчика за несохранность предоставленного 

заказчиком имущества 

Подрядчик несет ответственность за несохранность предоставленных заказчиком 

материала, оборудования, переданной для переработки (обработки) вещи или иного 

имущества, оказавшегося во владении подрядчика в связи с исполнением договора 

подряда. 

Статья 715. Права заказчика во время выполнения работы подрядчиком 

1. Заказчик вправе во всякое время проверять ход и качество работы, выполняемой 

подрядчиком, не вмешиваясь в его деятельность. 

2. Если подрядчик не приступает своевременно к исполнению договора подряда или 

выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку становится явно 

невозможным, заказчик вправе отказаться от исполнения договора и потребовать 

возмещения убытков. 

3. Если во время выполнения работы станет очевидным, что она не будет выполнена 

надлежащим образом, заказчик вправе назначить подрядчику разумный срок для 

устранения недостатков и при неисполнении подрядчиком в назначенный срок этого 

требования отказаться от договора подряда либо поручить исправление работ другому 

лицу за счет подрядчика, а также потребовать возмещения убытков. 

Статья 716. Обстоятельства, о которых подрядчик обязан предупредить заказчика 

1. Подрядчик обязан немедленно предупредить заказчика и до получения от него указаний 

приостановить работу при обнаружении: 

непригодности или недоброкачественности предоставленных заказчиком материала, 

оборудования, технической документации или переданной для переработки (обработки) 

вещи; 

возможных неблагоприятных для заказчика последствий выполнения его указаний о 

способе исполнения работы; 

иных не зависящих от подрядчика обстоятельств, которые грозят годности или прочности 

результатов выполняемой работы либо создают невозможность ее завершения в срок. 

2. Подрядчик, не предупредивший заказчика об обстоятельствах, указанных в пункте 

1 настоящей статьи, либо продолживший работу, не дожидаясь истечения указанного в 

договоре срока, а при его отсутствии разумного срока для ответа на предупреждение или 

несмотря на своевременное указание заказчика о прекращении работы, не вправе при 

предъявлении к нему или им к заказчику соответствующих требований ссылаться на 

указанные обстоятельства. 

3. Если заказчик, несмотря на своевременное и обоснованное предупреждение со стороны 

подрядчика об обстоятельствах, указанных в пункте 1 настоящей статьи, в разумный срок 

не заменит непригодные или недоброкачественные материал, оборудование, техническую 

документацию или переданную для переработки (обработки) вещь, не изменит указаний о 

способе выполнения работы или не примет других необходимых мер для устранения 
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обстоятельств, грозящих ее годности, подрядчик вправе отказаться от исполнения 

договора подряда и потребовать возмещения причиненных его прекращением убытков. 

Статья 717. Отказ заказчика от исполнения договора подряда 

Если иное не предусмотрено договором подряда, заказчик может в любое время до сдачи 

ему результата работы отказаться от исполнения договора, уплатив подрядчику часть 

установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения 

извещения об отказе заказчика от исполнения договора. Заказчик также обязан возместить 

подрядчику убытки, причиненные прекращением договора подряда, в пределах разницы 

между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за выполненную 

работу. 

Статья 718. Содействие заказчика 

1. Заказчик обязан в случаях, в объеме и в порядке, предусмотренных договором подряда, 

оказывать подрядчику содействие в выполнении работы. 

При неисполнении заказчиком этой обязанности подрядчик вправе требовать возмещения 

причиненных убытков, включая дополнительные издержки, вызванные простоем, либо 

перенесения сроков исполнения работы, либо увеличения указанной в договоре цены 

работы. 

2. В случаях, когда исполнение работы по договору подряда стало невозможным 

вследствие действий или упущений заказчика, подрядчик сохраняет право на уплату ему 

указанной в договоре цены с учетом выполненной части работы. 

Статья 719. Неисполнение заказчиком встречных обязанностей по договору подряда 

1. Подрядчик вправе не приступать к работе, а начатую работу приостановить в случаях, 

когда нарушение заказчиком своих обязанностей по договору подряда, в частности 

непредоставление материала, оборудования, технической документации или подлежащей 

переработке (обработке) вещи, препятствует исполнению договора подрядчиком, а также 

при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что исполнение 

указанных обязанностей не будет произведено в установленный срок (статья 328). 

2. Если иное не предусмотрено договором подряда, подрядчик при наличии 

обстоятельств, указанных в пункте 1 настоящей статьи, вправе отказаться от исполнения 

договора и потребовать возмещения убытков. 

Статья 720. Приемка заказчиком работы, выполненной подрядчиком 

1. Заказчик обязан в сроки и в порядке, которые предусмотрены договором подряда, с 

участием подрядчика осмотреть и принять выполненную работу (ее результат), а при 

обнаружении отступлений от договора, ухудшающих результат работы, или иных 

недостатков в работе немедленно заявить об этом подрядчику. 

2. Заказчик, обнаруживший недостатки в работе при ее приемке, вправе ссылаться на них 

в случаях, если в акте либо в ином документе, удостоверяющем приемку, были оговорены 

эти недостатки либо возможность последующего предъявления требования об их 

устранении. 
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3. Если иное не предусмотрено договором подряда, заказчик, принявший работу без 

проверки, лишается права ссылаться на недостатки работы, которые могли быть 

установлены при обычном способе ее приемки (явные недостатки). 

4. Заказчик, обнаруживший после приемки работы отступления в ней от договора подряда 

или иные недостатки, которые не могли быть установлены при обычном способе приемки 

(скрытые недостатки), в том числе такие, которые были умышленно скрыты подрядчиком, 

обязан известить об этом подрядчика в разумный срок по их обнаружении. 

5. При возникновении между заказчиком и подрядчиком спора по поводу недостатков 

выполненной работы или их причин по требованию любой из сторон должна быть 

назначена экспертиза. Расходы на экспертизу несет подрядчик, за исключением случаев, 

когда экспертизой установлено отсутствие нарушений подрядчиком договора подряда или 

причинной связи между действиями подрядчика и обнаруженными недостатками. В 

указанных случаях расходы на экспертизу несет сторона, потребовавшая назначения 

экспертизы, а если она назначена по соглашению между сторонами, обе стороны поровну. 

6. Если иное не предусмотрено договором подряда, при уклонении заказчика от принятия 

выполненной работы подрядчик вправе по истечении месяца со дня, когда согласно 

договору результат работы должен был быть передан заказчику, и при условии 

последующего двукратного предупреждения заказчика продать результат работы, а 

вырученную сумму, за вычетом всех причитающихся подрядчику платежей, внести на имя 

заказчика в депозит в порядке, предусмотренном статьей 327 настоящего Кодекса. 

7. Если уклонение заказчика от принятия выполненной работы повлекло за собой 

просрочку в сдаче работы, риск случайной гибели изготовленной (переработанной или 

обработанной) вещи признается перешедшим к заказчику в момент, когда передача вещи 

должна была состояться. 

Статья 721. Качество работы 

1. Качество выполненной подрядчиком работы должно соответствовать условиям 

договора подряда, а при отсутствии или неполноте условий договора требованиям, 

обычно предъявляемым к работам соответствующего рода. Если иное не предусмотрено 

законом, иными правовыми актами или договором, результат выполненной работы 

должен в момент передачи заказчику обладать свойствами, указанными в договоре или 

определенными обычно предъявляемыми требованиями, и в пределах разумного срока 

быть пригодным для установленного договором использования, а если такое 

использование договором не предусмотрено, для обычного использования результата 

работы такого рода. 

2. Если законом, иными правовыми актами или в установленном ими порядке 

предусмотрены обязательные требования к работе, выполняемой по договору подряда, 

подрядчик, действующий в качестве предпринимателя, обязан выполнять работу, 

соблюдая эти обязательные требования. 

Подрядчик может принять на себя по договору обязанность выполнить работу, 

отвечающую требованиям к качеству, более высоким по сравнению с установленными 

обязательными для сторон требованиями. 

Статья 722. Гарантия качества работы 
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1. В случае, когда законом, иным правовым актом, договором подряда или обычаями 

делового оборота предусмотрен для результата работы гарантийный срок, результат 

работы должен в течение всего гарантийного срока соответствовать условиям договора о 

качестве (пункт 1 статьи 721). 

2. Гарантия качества результата работы, если иное не предусмотрено договором подряда, 

распространяется на все, составляющее результат работы. 

Статья 723. Ответственность подрядчика за ненадлежащее качество работы 

1. В случаях, когда работа выполнена подрядчиком с отступлениями от договора подряда, 

ухудшившими результат работы, или с иными недостатками, которые делают его не 

пригодным для предусмотренного в договоре использования либо при отсутствии в 

договоре соответствующего условия непригодности для обычного использования, 

заказчик вправе, если иное не установлено законом или договором, по своему выбору 

потребовать от подрядчика: 

безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 

соразмерного уменьшения установленной за работу цены; 

возмещения своих расходов на устранение недостатков, когда право заказчика устранять 

их предусмотрено в договоре подряда (статья 397). 

2. Подрядчик вправе вместо устранения недостатков, за которые он отвечает, 

безвозмездно выполнить работу заново с возмещением заказчику причиненных 

просрочкой исполнения убытков. В этом случае заказчик обязан возвратить ранее 

переданный ему результат работы подрядчику, если по характеру работы такой возврат 

возможен. 

3. Если отступления в работе от условий договора подряда или иные недостатки 

результата работы в установленный заказчиком разумный срок не были устранены либо 

являются существенными и неустранимыми, заказчик вправе отказаться от исполнения 

договора и потребовать возмещения причиненных убытков. 

4. Условие договора подряда об освобождении подрядчика от ответственности за 

определенные недостатки не освобождает его от ответственности, если доказано, что 

такие недостатки возникли вследствие виновных действий или бездействия подрядчика. 

5. Подрядчик, предоставивший материал для выполнения работы, отвечает за его качество 

по правилам об ответственности продавца за товары ненадлежащего качества (статья 475). 

Статья 724. Сроки обнаружения ненадлежащего качества результата работы 

1. Если иное не установлено законом или договором подряда, заказчик вправе предъявить 

требования, связанные с ненадлежащим качеством результата работы, при условии, что 

оно выявлено в сроки, установленные настоящей статьей. 

2. В случае, когда на результат работы не установлен гарантийный срок, требования, 

связанные с недостатками результата работы, могут быть предъявлены заказчиком при 

условии, что они были обнаружены в разумный срок, но в пределах двух лет со дня 
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передачи результата работы, если иные сроки не установлены законом, договором или 

обычаями делового оборота. 

3. Заказчик вправе предъявить требования, связанные с недостатками результата работы, 

обнаруженными в течение гарантийного срока. 

4. В случае, когда предусмотренный договором гарантийный срок составляет менее двух 

лет и недостатки результата работы обнаружены заказчиком по истечении гарантийного 

срока, но в пределах двух лет с момента, предусмотренного пунктом 5 настоящей статьи, 

подрядчик несет ответственность, если заказчик докажет, что недостатки возникли до 

передачи результата работы заказчику или по причинам, возникшим до этого момента. 

5. Если иное не предусмотрено договором подряда, гарантийный срок (пункт 1 статьи 722) 

начинает течь с момента, когда результат выполненной работы был принят или должен 

был быть принят заказчиком. 

6. К исчислению гарантийного срока по договору подряда применяются соответственно 

правила, содержащиеся в пунктах 2 и 4 статьи 471 настоящего Кодекса, если иное не 

предусмотрено законом, иными правовыми актами, соглашением сторон или не вытекает 

из особенностей договора подряда. 

Статья 725. Давность по искам о ненадлежащем качестве работы 

1. Срок исковой давности для требований, предъявляемых в связи с ненадлежащим 

качеством работы, выполненной по договору подряда, составляет один год, а в отношении 

зданий и сооружений определяется по правилам статьи 196 настоящего Кодекса. 

2. Если в соответствии с договором подряда результат работы принят заказчиком по 

частям, течение срока исковой давности начинается со дня приемки результата работы в 

целом. 

3. Если законом, иными правовыми актами или договором подряда установлен 

гарантийный срок и заявление по поводу недостатков результата работы сделано в 

пределах гарантийного срока, течение срока исковой давности, указанного в пункте 

1 настоящей статьи, начинается со дня заявления о недостатках. 

Статья 726. Обязанность подрядчика передать информацию заказчику 

Подрядчик обязан передать заказчику вместе с результатом работы информацию, 

касающуюся эксплуатации или иного использования предмета договора подряда, если это 

предусмотрено договором либо характер информации таков, что без нее невозможно 

использование результата работы для целей, указанных в договоре. 

Статья 727. Конфиденциальность полученной сторонами информации 

Если сторона благодаря исполнению своего обязательства по договору подряда получила 

от другой стороны информацию о новых решениях и технических знаниях, в том числе не 

защищаемых законом, а также сведения, в отношении которых их обладателем установлен 

режим коммерческой тайны, сторона, получившая такую информацию, не вправе 

сообщать ее третьим лицам без согласия другой стороны. 

Порядок и условия пользования такой информацией определяются соглашением сторон. 
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Статья 728. Возвращение подрядчиком имущества, переданного заказчиком 

В случаях, когда заказчик на основании пункта 2 статьи 715 или пункта 3 статьи 

723 настоящего Кодекса расторгает договор подряда, подрядчик обязан возвратить 

предоставленные заказчиком материалы, оборудование, переданную для переработки 

(обработки) вещь и иное имущество либо передать их указанному заказчиком лицу, а если 

это оказалось невозможным, - возместить стоимость материалов, оборудования и иного 

имущества. 

Статья 729. Последствия прекращения договора подряда до приемки результата 

работы 

В случае прекращения договора подряда по основаниям, предусмотренным законом или 

договором, до приемки заказчиком результата работы, выполненной подрядчиком (пункт 

1 статьи 720), заказчик вправе требовать передачи ему результата незавершенной работы с 

компенсацией подрядчику произведенных затрат. 

 

 

§ 3. Строительный подряд 

Статья 740. Договор строительного подряда 

1. По договору строительного подряда подрядчик обязуется в установленный договором 

срок построить по заданию заказчика определенный объект либо выполнить иные 

строительные работы, а заказчик обязуется создать подрядчику необходимые условия для 

выполнения работ, принять их результат и уплатить обусловленную цену. 

2. Договор строительного подряда заключается на строительство или реконструкцию 

предприятия, здания (в том числе жилого дома), сооружения или иного объекта, а также на 

выполнение монтажных, пусконаладочных и иных неразрывно связанных со строящимся 

объектом работ. Правила о договоре строительного подряда применяются также к работам 

по капитальному ремонту зданий и сооружений, если иное не предусмотрено договором. 

В случаях, предусмотренных договором, подрядчик принимает на себя обязанность 

обеспечить эксплуатацию объекта после его принятия заказчиком в течение указанного в 

договоре срока. 

3. В случаях, когда по договору строительного подряда выполняются работы для 

удовлетворения бытовых или других личных потребностей гражданина (заказчика), к 

такому договору соответственно применяются правила параграфа 2 настоящей главы о 

правах заказчика по договору бытового подряда. 

Статья 741. Распределение риска между сторонами 

1. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта строительства, 

составляющего предмет договора строительного подряда, до приемки этого объекта 

заказчиком несет подрядчик. 
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2. Если объект строительства до его приемки заказчиком погиб или поврежден вследствие 

недоброкачественности предоставленного заказчиком материала (деталей, конструкций) 

или оборудования либо исполнения ошибочных указаний заказчика, подрядчик вправе 

требовать оплаты всей предусмотренной сметой стоимости работ при условии, что им были 

выполнены обязанности, предусмотренные пунктом 1 статьи 716 настоящего Кодекса. 

Статья 742. Страхование объекта строительства 

1. Договором строительного подряда может быть предусмотрена обязанность стороны, на 

которой лежит риск случайной гибели или случайного повреждения объекта строительства, 

материала, оборудования и другого имущества, используемых при строительстве, либо 

ответственность за причинение при осуществлении строительства вреда другим лицам, 

застраховать соответствующие риски. 

Сторона, на которую возлагается обязанность по страхованию, должна предоставить 

другой стороне доказательства заключения ею договора страхования на условиях, 

предусмотренных договором строительного подряда, включая данные о страховщике, 

размере страховой суммы и застрахованных рисках. 

2. Страхование не освобождает соответствующую сторону от обязанности принять 

необходимые меры для предотвращения наступления страхового случая. 

Статья 743. Техническая документация и смета 

1. Подрядчик обязан осуществлять строительство и связанные с ним работы в соответствии 

с технической документацией, определяющей объем, содержание работ и другие 

предъявляемые к ним требования, и со сметой, определяющей цену работ. 

При отсутствии иных указаний в договоре строительного подряда предполагается, что 

подрядчик обязан выполнить все работы, указанные в технической документации и в смете. 

2. Договором строительного подряда должны быть определены состав и содержание 

технической документации, а также должно быть предусмотрено, какая из сторон и в какой 

срок должна предоставить соответствующую документацию. 

3. Подрядчик, обнаруживший в ходе строительства не учтенные в технической 

документации работы и в связи с этим необходимость проведения дополнительных работ и 

увеличения сметной стоимости строительства, обязан сообщить об этом заказчику. 

При неполучении от заказчика ответа на свое сообщение в течение десяти дней, если 

законом или договором строительного подряда не предусмотрен для этого иной срок, 

подрядчик обязан приостановить соответствующие работы с отнесением убытков, 

вызванных простоем, на счет заказчика. Заказчик освобождается от возмещения этих 

убытков, если докажет отсутствие необходимости в проведении дополнительных работ. 

4. Подрядчик, не выполнивший обязанности, установленной пунктом 3 настоящей статьи, 

лишается права требовать от заказчика оплаты выполненных им дополнительных работ и 

возмещения вызванных этим убытков, если не докажет необходимость немедленных 

действий в интересах заказчика, в частности в связи с тем, что приостановление работ могло 

привести к гибели или повреждению объекта строительства. 
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5. При согласии заказчика на проведение и оплату дополнительных работ подрядчик вправе 

отказаться от их выполнения лишь в случаях, когда они не входят в сферу 

профессиональной деятельности подрядчика либо не могут быть выполнены подрядчиком 

по не зависящим от него причинам. 

Статья 744. Внесение изменений в техническую документацию 

1. Заказчик вправе вносить изменения в техническую документацию при условии, если 

вызываемые этим дополнительные работы по стоимости не превышают десяти процентов 

указанной в смете общей стоимости строительства и не меняют характера 

предусмотренных в договоре строительного подряда работ. 

2. Внесение в техническую документацию изменений в большем против указанного 

в пункте 1 настоящей статьи объеме осуществляется на основе согласованной сторонами 

дополнительной сметы. 

3. Подрядчик вправе требовать в соответствии со статьей 450 настоящего Кодекса 

пересмотра сметы, если по не зависящим от него причинам стоимость работ превысила 

смету не менее чем на десять процентов. 

4. Подрядчик вправе требовать возмещения разумных расходов, которые понесены им в 

связи с установлением и устранением дефектов в технической документации. 

Статья 745. Обеспечение строительства материалами и оборудованием 

1. Обязанность по обеспечению строительства материалами, в том числе деталями и 

конструкциями, или оборудованием несет подрядчик, если договором строительного 

подряда не предусмотрено, что обеспечение строительства в целом или в определенной 

части осуществляет заказчик. 

2. Сторона, в обязанность которой входит обеспечение строительства, несет 

ответственность за обнаружившуюся невозможность использования предоставленных ею 

материалов или оборудования без ухудшения качества выполняемых работ, если не 

докажет, что невозможность использования возникла по обстоятельствам, за которые 

отвечает другая сторона. 

3. В случае обнаружившейся невозможности использования предоставленных заказчиком 

материалов или оборудования без ухудшения качества выполняемых работ и отказа 

заказчика от их замены подрядчик вправе отказаться от договора строительного подряда и 

потребовать от заказчика уплаты цены договора пропорционально выполненной части 

работ. 

Статья 746. Оплата работ 

1. Оплата выполненных подрядчиком работ производится заказчиком в размере, 

предусмотренном сметой, в сроки и в порядке, которые установлены законом или 

договором строительного подряда. При отсутствии соответствующих указаний в законе или 

договоре оплата работ производится в соответствии со статьей 711 настоящего Кодекса. 

2. Договором строительного подряда может быть предусмотрена оплата работ 

единовременно и в полном объеме после приемки объекта заказчиком. 
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Статья 747. Дополнительные обязанности заказчика по договору строительного 

подряда 

1. Заказчик обязан своевременно предоставить для строительства земельный участок. 

Площадь и состояние предоставляемого земельного участка должны соответствовать 

содержащимся в договоре строительного подряда условиям, а при отсутствии таких 

условий обеспечивать своевременное начало работ, нормальное их ведение и завершение в 

срок. 

2. Заказчик обязан в случаях и в порядке, предусмотренных договором строительного 

подряда, передавать подрядчику в пользование необходимые для осуществления работ 

здания и сооружения, обеспечивать транспортировку грузов в его адрес, временную 

подводку сетей энергоснабжения, водо- и паропровода и оказывать другие услуги. 

3. Оплата предоставленных заказчиком услуг, указанных в пункте 2 настоящей статьи, 

осуществляется в случаях и на условиях, предусмотренных договором строительного 

подряда. 

Статья 748. Контроль и надзор заказчика за выполнением работ по договору 

строительного подряда 

1. Заказчик вправе осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых 

работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), качеством предоставленных 

подрядчиком материалов, а также правильностью использования подрядчиком материалов 

заказчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика. 

2. Заказчик, обнаруживший при осуществлении контроля и надзора за выполнением работ 

отступления от условий договора строительного подряда, которые могут ухудшить 

качество работ, или иные их недостатки, обязан немедленно заявить об этом подрядчику. 

Заказчик, не сделавший такого заявления, теряет право в дальнейшем ссылаться на 

обнаруженные им недостатки. 

3. Подрядчик обязан исполнять полученные в ходе строительства указания заказчика, если 

такие указания не противоречат условиям договора строительного подряда и не 

представляют собой вмешательство в оперативно-хозяйственную деятельность 

подрядчика. 

4. Подрядчик, ненадлежащим образом выполнивший работы, не вправе ссылаться на то, что 

заказчик не осуществлял контроль и надзор за их выполнением, кроме случаев, когда 

обязанность осуществлять такой контроль и надзор возложена на заказчика законом. 

Статья 749. Участие инженера (инженерной организации) в осуществлении прав и 

выполнении обязанностей заказчика 

Заказчик в целях осуществления контроля и надзора за строительством и принятия от его 

имени решений во взаимоотношениях с подрядчиком может заключить самостоятельно без 

согласия подрядчика договор об оказании заказчику услуг такого рода с соответствующим 

инженером (инженерной организацией). В этом случае в договоре строительного подряда 

определяются функции такого инженера (инженерной организации), связанные с 

последствиями его действий для подрядчика. 

Статья 750. Сотрудничество сторон в договоре строительного подряда 
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1. Если при выполнении строительства и связанных с ним работ обнаруживаются 

препятствия к надлежащему исполнению договора строительного подряда, каждая из 

сторон обязана принять все зависящие от нее разумные меры по устранению таких 

препятствий. Сторона, не исполнившая этой обязанности, утрачивает право на возмещение 

убытков, причиненных тем, что соответствующие препятствия не были устранены. 

2. Расходы стороны, связанные с исполнением обязанностей, указанных в пункте 

1 настоящей статьи, подлежат возмещению другой стороной в случаях, когда это 

предусмотрено договором строительного подряда. 

Статья 751. Обязанности подрядчика по охране окружающей среды и обеспечению 

безопасности строительных работ 

1. Подрядчик обязан при осуществлении строительства и связанных с ним работ 

соблюдать требования закона и иных правовых актов об охране окружающей среды и о 

безопасности строительных работ. 

Подрядчик несет ответственность за нарушение указанных требований. 

2. Подрядчик не вправе использовать в ходе осуществления работ материалы и 

оборудование, предоставленные заказчиком, или выполнять его указания, если это может 

привести к нарушению обязательных для сторон требований к охране окружающей среды 

и безопасности строительных работ. 

Статья 752. Последствия консервации строительства 

Если по не зависящим от сторон причинам работы по договору строительного подряда 

приостановлены и объект строительства законсервирован, заказчик обязан оплатить 

подрядчику в полном объеме выполненные до момента консервации работы, а также 

возместить расходы, вызванные необходимостью прекращения работ и консервацией 

строительства, с зачетом выгод, которые подрядчик получил или мог получить вследствие 

прекращения работ. 

Статья 753. Сдача и приемка работ 

1. Заказчик, получивший сообщение подрядчика о готовности к сдаче результата 

выполненных по договору строительного подряда работ либо, если это предусмотрено 

договором, выполненного этапа работ, обязан немедленно приступить к его приемке. 

2. Заказчик организует и осуществляет приемку результата работ за свой счет, если иное не 

предусмотрено договором строительного подряда. 

В предусмотренных законом или иными правовыми актами случаях в приемке результата 

работ должны участвовать представители государственных органов и органов местного 

самоуправления. 

3. Заказчик, предварительно принявший результат отдельного этапа работ, несет риск 

последствий гибели или повреждения результата работ, которые произошли не по вине 

подрядчика. 
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4. Сдача результата работ подрядчиком и приемка его заказчиком оформляются актом, 

подписанным обеими сторонами. При отказе одной из сторон от подписания акта в нем 

делается отметка об этом и акт подписывается другой стороной. 

Односторонний акт сдачи или приемки результата работ может быть признан судом 

недействительным лишь в случае, если мотивы отказа от подписания акта признаны им 

обоснованными. 

5. В случаях, когда это предусмотрено законом или договором строительного подряда либо 

вытекает из характера работ, выполняемых по договору, приемке результата работ должны 

предшествовать предварительные испытания. В этих случаях приемка может 

осуществляться только при положительном результате предварительных испытаний. 

6. Заказчик вправе отказаться от приемки результата работ в случае обнаружения 

недостатков, которые исключают возможность его использования для указанной в договоре 

строительного подряда цели и не могут быть устранены подрядчиком или заказчиком. 

Статья 754. Ответственность подрядчика за качество работ 

1. Подрядчик несет ответственность перед заказчиком за допущенные отступления от 

требований, предусмотренных в технической документации и в обязательных для сторон 

строительных нормах и правилах, а также за недостижение указанных в технической 

документации показателей объекта строительства, в том числе таких, как производственная 

мощность предприятия. 

При реконструкции (обновлении, перестройке, реставрации и т.п.) здания или сооружения 

на подрядчика возлагается ответственность за снижение или потерю прочности, 

устойчивости, надежности здания, сооружения или его части. 

2. Подрядчик не несет ответственности за допущенные им без согласия заказчика мелкие 

отступления от технической документации, если докажет, что они не повлияли на качество 

объекта строительства. 

Статья 755. Гарантии качества в договоре строительного подряда 

1. Подрядчик, если иное не предусмотрено договором строительного подряда, гарантирует 

достижение объектом строительства указанных в технической документации показателей 

и возможность эксплуатации объекта в соответствии с договором строительного подряда 

на протяжении гарантийного срока. Установленный законом гарантийный срок может быть 

увеличен соглашением сторон. 

2. Подрядчик несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах 

гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие нормального износа 

объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкций 

по его эксплуатации, разработанных самим заказчиком или привлеченными им третьими 

лицами, ненадлежащего ремонта объекта, произведенного самим заказчиком или 

привлеченными им третьими лицами. 

3. Течение гарантийного срока прерывается на все время, на протяжении которого объект 

не мог эксплуатироваться вследствие недостатков, за которые отвечает подрядчик. 



4. При обнаружении в течение гарантийного срока недостатков, указанных в пункте 1 

статьи 754 настоящего Кодекса, заказчик должен заявить о них подрядчику в разумный 

срок по их обнаружении. 

Статья 756. Сроки обнаружения ненадлежащего качества строительных работ 

При предъявлении требований, связанных с ненадлежащим качеством результата работ, 

применяются правила, предусмотренные пунктами 1 - 5 статьи 724 настоящего Кодекса. 

При этом предельный срок обнаружения недостатков, в соответствии с пунктами 2 и 4 

статьи 724 настоящего Кодекса, составляет пять лет. 

Статья 757. Устранение недостатков за счет заказчика 

1. Договором строительного подряда может быть предусмотрена обязанность подрядчика 

устранять по требованию заказчика и за его счет недостатки, за которые подрядчик не несет 

ответственности. 

2. Подрядчик вправе отказаться от выполнения обязанности, указанной в пункте 

1 настоящей статьи, в случаях, когда устранение недостатков не связано непосредственно с 

предметом договора либо не может быть осуществлено подрядчиком по не зависящим от 

него причинам. 
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ДОГОВОР ПОДРЯДА 

на выполнение строительных работ 

 

  

г. _______________ «____» ______________ 2022 г. 

 

 

 

 ________________________________________________ в лице 

________________________________________________, действующего на основании 

________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с 

одной стороны, и ________________________________________________ в лице 

________________________________________________, действующего на основании 

________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Подрядчик», 

с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор, в 

дальнейшем «Договор», о нижеследующем:  

1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

1.1. Понятия, применяемые в настоящем Договоре, означают следующее: 

1.1.1.Стороны– Заказчик и Подрядчик. 

1.1.2.Объект– помещение Заказчика. 

1.1.3.Договор подряда, именуемый в дальнейшем «Договор»– настоящий документ, включающий 

все содержащиеся в нем гарантии, приложения, подписанные Заказчиком и Подрядчиком, 

дополнения и изменения к нему, которые могут быть подписаны Сторонами, в т.ч. в период 

выполнения работ. 

1.1.4.Строительная площадка– территория или помещение, необходимая для выполнения 

строительных работ по настоящему Договору, расположенная по адресу: 

________________________________________________ . 

1.1.5.Работы– комплекс ремонтных работ, подлежащих выполнению Подрядчиком в соответствии 

с условиями Договора и сданных по Акту сдачи-приемки выполненных работ по Договору. 

1.1.6.Одобрение– подтверждение в письменной форме, сделанное Заказчиком (или 

Подрядчиком). 

1.1.7.Акт сдачи-приемки выполненных работ по Договору– документ, подтверждающий 

выполнение (сдачу-приемку) Подрядчиком Работ и приемку Объекта (или его части) Заказчиком. 



2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

2.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательство выполнить строительные 

работы на объекте Заказчика в соответствии с разработанной проектно-технической и сметной 

документацией, утвержденной Заказчиком. 

2.2. Конкретные виды и объемы выполняемых работ определяются Приложениями (Сметами) к 

настоящему Договору. 

2.3. Работы должны выполняться в соответствии со строительными нормами и правилами, 

соблюдением Правил техники безопасности при проведении СМР и требований Арендодателя. 

3. СТОИМОСТЬ РАБОТ 

3.1.Общая стоимость работ по объекту указывается в Приложениях (Сметах), являющейся 

неотъемлемой частью настоящего Договора. 

3.2. Общая стоимость работ может быть изменена по согласованию Сторон в следующих случаях:   

при увеличении или уменьшении объемов и видов работ, включенных в Приложения (Сметы) к 
настоящему Договору; 

при изменении характера, качества или вида указанной работы; 

при изменении порядка налогообложения в РФ после заключения Договора, в частности 
введения новых налогов и других сборов, их отмены или изменения размеров, действующих на 
день подписания Договора. 

3.3. Если такие изменения повлияют на стоимость или срок завершения работ, то Подрядчик 

приступает к их выполнению только после подписания Сторонами соответствующего 

Дополнительного соглашения к настоящему Договору, становящегося с момента подписания 

неотъемлемой частью настоящего Договора. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ПОДРЯДЧИКА 

4.1. Подрядчик обязуется: 

4.1.1. Выполнить Работы со сдачей Заказчику в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

4.1.2. Нести ответственность за безопасные условия труда, выполнение противопожарных 

мероприятий на объекте и способы проведения работ на объекте. За ущерб, причиненный в ходе 

работ третьим лицам, Подрядчик несет ответственность в случае, если ущерб нанесен по его вине. 

4.1.3. Относиться к информации, передаваемой ему Заказчиком, как к конфиденциальной. 

4.1.4. Исполнять полученные в ходе выполнения работ указания Заказчика, если они не 

противоречат условиям Договора. 



4.1.5. В течение ________ дней с даты подписания настоящего Договора назначить 

уполномоченного представителя Подрядчика и в письменной форме сообщить об этом Заказчику, 

указав полный объем предоставленных ему полномочий. 

4.1.6. За свой счет, своими силами и средствами осуществлять приемку, разгрузку, складирование 

строительной техники, оборудования для производства Подрядчиком работ. 

4.1.7. Ежедневно осуществлять в процессе выполнения работ и по окончании работ уборку 

строительной площадки от строительного мусора. 

4.1.8. Перед сдачей объекта под монтаж оборудования вывезти принадлежащие Подрядчику 

материалы, инструменты и оборудование, убрать строительный мусор. 

4.2. Подрядчик имеет право при согласовании с Заказчиком привлекать для выполнения работ по 

Договору третьих лиц. При этом Подрядчик несет перед Заказчиком всю ответственность за 

выполнение третьими лицами условий Договора. 

4.3. Подрядчик обязан немедленно предупредить Заказчика и до получения от него указаний 

приостановить работу при обнаружении: непригодности или недоброкачественности 

предоставленных Заказчиком материалов, оборудования или технической документации; иных, 

не зависящих от Подрядчика обстоятельств, которые грозят годности, прочности, надежности или 

качеству результатов выполняемой работы, либо создают невозможность ее завершения в срок. 

4.4. Подрядчик обязан заключить договор на страхование своей профессиональной 

ответственности на период производства строительных работ. 

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. Передать Подрядчику помещение, пригодное для производства строительных работ, по 

Акту. 

5.1.2. Заказчик обязан в случаях, в объеме и в порядке, предусмотренных настоящим Договором, 

оказывать Подрядчику содействие в выполнении работы. 

5.1.3. Осуществлять платежи и приемку выполненных работ в порядке и в сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.2. Заказчик вправе во всякое время проверять ход и качество выполняемых Подрядчиком работ, 

не вмешиваясь при этом в оперативную деятельность. При обнаружении существенных 

недостатков Заказчик имеет право остановить работу до их устранения. Данный факт фиксируется 

в журнале работ. 



5.3. Заказчик вправе по согласованию с Подрядчиком в счет стоимости работ приобретать 

необходимое оборудование и материалы. При этом цена работ, подлежащая уплате Подрядчику, 

уменьшается на предусмотренную Сметой стоимость приобретенного оборудования и 

материалов. 

5.4. Заказчик в период действия настоящего Договора вправе привлекать для выполнения работ, 

предусмотренных настоящим Договором, иных лиц, кроме Подрядчика, в случае, если Подрядчик 

выполняет работу с ненадлежащим качеством или задержками, с возложением всех расходов, 

связанных с привлечением третьих лиц, на Подрядчика. 

5.5. В случае, указанном в п.5.4 настоящего Договора, Заказчик в течение ________ рабочих дней с 

момента заключения Договора с другой подрядной организацией, направляет Подрядчику 

письменное требование и счет на оплату всех расходов, связанных с привлечением третьих лиц. 

Счет должен быть оплачен Подрядчиком в ________ -дневный срок с момента его получения. 

6. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

6.1. Подрядчик приступает к выполнению работ в течение ________ рабочих дней после 

перечисления Заказчиком аванса на его расчетный счет. 

6.2. Срок выполнения и окончания работ по Приложениям (Сметам) определяется Календарным 

графиком. 

6.3. В случае остановки работ или простоя не по вине Подрядчика составляется двусторонний Акт 

и сроки производства работ корректируются Сторонами пропорционально времени простоя. 

7. УСЛОВИЯ ПЛАТЕЖЕЙ И РАСЧЕТОВ 

7.1. Платежи по Приложениям (Сметам) осуществляются в следующем порядке: 

7.1.1. Заказчик выплачивает Подрядчику аванс для закупки и завоза материалов в размере 

________ % от общей стоимости работ по Приложениям (Сметам) не позднее ________ 

банковских дней с момента получения выставленного Подрядчиком счета. 

7.1.2. Следующие этапы оплаты (в случае выполнения работ свыше одного месяца): производятся 

согласно актов выполненных работ по Приложениям (Сметам) с зачетом оплаченного ________ % 

аванса. 

7.1.3. Окончательный платеж оставшийся от стоимости работ по Приложениям (Сметам) Заказчик 

оплачивает в течение ________ банковских дней со дня подписания Сторонами Акта сдачи-

приемки помещения в эксплуатацию. 



7.2. Обязательства Заказчика по оплате считаются исполненными с даты списания денежных 

средств с расчетного счета Заказчика. 

7.3. В случае досрочного выполнения Подрядчиком работ Заказчик может досрочно принять и 

оплатить работы. 

8. ПРОИЗВОДСТВО И ПРИЕМКА РАБОТ 

8.1. Подрядчик перед началом работ принимает от Заказчика помещение по Акту с указанием 

(при наличии) выполненных работ или смонтированного инженерного оборудования другой 

подрядной организацией. 

8.2. Подрядчик совместно с Заказчиком оформляет допуск своего рабочего персонала на объект в 

соответствии с требованиями Арендодателя и его технических служб. 

8.3. Заказчик назначает на объекте своего представителя, который от имени Заказчика совместно 

с Подрядчиком оформляет Акты на выполненные скрытые работы и решает вопросы, 

возникающие в ходе производства работ. Уполномоченный Заказчиком представитель имеет 

право беспрепятственного доступа ко всем видам работ в течение всего периода их выполнения и 

в любое время их производства. 

8.4. Подрядчик самостоятельно организует производство работ на объекте в соответствии со 

сроками, определенным Календарным планом к Приложениям (Сметам). 

8.5. С момента начала работ и до их завершения Подрядчик ведет журнал производства работ, в 

котором ведется фиксация фактов и обстоятельств, связанных с производством работ и имеющих 

значение для взаимоотношений Сторон (дата начала и окончания работ, сообщения об осмотре и 

принятии работ (в т.ч. и скрытых) и согласованиях проектно-технических решений с 

Заказчиком).Если Заказчик не удовлетворен ходом и качеством работ или записями Подрядчика, 

то он излагает свое мнение в журнале производства работ. Подрядчик обязуется в трехдневный 

срок принять меры к устранению недостатков, указанных Заказчиком в журнале работ. 

8.6. При производстве и закрытии скрытых работ Подрядчик обязан известить Заказчика и 

пригласить его представителя на осмотр и приемку. Заказчик производит осмотр и приемку 

выполненных работ с фиксацией в журнале работ. 

8.7. Сдача выполненных работ по Приложениям (Сметам) производится в следующем порядке: 

8.7.1. Заказчик производит приемку работ в течение ________ рабочих дней с даты получения от 

Подрядчика письменного уведомления о завершении работ по Приложениям (Сметам) и 

готовности помещения к монтажу технологического оборудования. 



8.7.2. Вместе с уведомлением о готовности помещения под монтаж технологического 

оборудования Подрядчик передает Заказчику комплект исполнительной проектно-технической 

документации. 

8.7.3. В указанный срок Заказчик производит приемку помещения и при наличии выявленных 

недостатков и дефектов фиксирует их в Акте. Копия Акта направляется Подрядчику для принятия 

мер к устранению выявленных недостатков и дефектов. 

8.7.4. После монтажа технологического оборудования Заказчик принимает помещение в 

эксплуатацию с составлением Акта или направляет Подрядчику мотивированный отказ с 

указанием причин, препятствующих приемке помещения в эксплуатацию. 

8.7.5. Если возникнет необходимость в проведении дополнительных работ и в связи с этим в 

существенном повышении цены на определенном этапе выполнения работ по Приложениям 

(Сметам), Подрядчик обязан своевременно предупредить об этом Заказчика. 

8.7.6. Дополнительные работы выполняются после подписания Сторонами Дополнительного 

соглашения и согласования стоимости работ. 

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 

обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием природных явлений, 

военных действий, запретительных актов органов государственной власти РФ, если эти 

обстоятельства возникли после подписания Договора и непосредственно повлияли на исполнение 

настоящего Договора. Срок исполнения обязательств по Приложениям (Сметам) отодвигается 

соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а 

также последствия, вызванные этими обстоятельствами. 

9.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему 

Договору в силу обстоятельств непреодолимой силы, обязана незамедлительно с момента их 

наступления известить в письменной форме другую Сторону о наступлении и прекращении 

указанных обстоятельств. Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы 

лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в будущем. 

9.3. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более месяца, то 

Стороны в течение ________ рабочих дней обсудят, какие меры следует принять для 

продолжения работ по Договору. Если Стороны не смогут договориться в течение ________ 

месяцев, тогда каждая из Сторон вправе потребовать расторжения Договора. 



10. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 

10.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон. 

10.2. Заказчик вправе требовать расторжения Договора в следующих случаях:   

нарушения Подрядчиком сроков выполнения работ при условии, если срок их окончания, 
установленный в Календарном плане, увеличивается более чем на ________ календарных дней; 

нарушения Подрядчиком условий Договора, ведущие к снижению качества работ, 
предусмотренному проектом, строительными нормами и правилами; 

аннулирования лицензии на строительную деятельность, издание других актов 
государственными органами в рамках действующего законодательства, лишающих Подрядчика 
права на производство работ; 

в случае несвоевременного предупреждения Заказчика о необходимости превышения цены 
работ, указанной в Приложениях (Сметах). 

10.3. Подрядчик вправе потребовать расторжения Договора в следующих случаях:   

при остановке Заказчиком выполнения работ по независящим от Подрядчика причинам на 
срок, превышающий 30 (тридцать) календарных дней; 

при финансовой несостоятельности Заказчика, а также в случае ликвидации. 

10.4. При расторжении Договора на объекте с незавершенными работами Сторонами 

оформляются Акты сдачи-приемки выполненных работ по форме КС-2 и КС-3, на основании 

которых Заказчик оплачивает Подрядчику стоимость фактически выполненных работ по 

Приложению (Смете) на момент расторжения Договора. 

10.5. Сторона, решившая расторгнуть Договор в соответствии с положениями настоящего Раздела, 

направляет письменное уведомление другой Стороне не позднее чем за ________ календарных 

дней до предлагаемой даты расторжения настоящего Договора. 

11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

11.1. В случае необоснованной задержки установленных Договором и Календарным планом к 

Приложениям (Сметам) сроков перечисления оплаты выполненных работ Заказчик выплачивает 

Подрядчик пеню в размере ________ % от подлежащей оплате суммы за каждый день задержки, 

но не более ________ % от стоимости работ по Приложению (Смете). 

11.2. В случаях не обеспечения установленных Календарным планом сроков окончания работ по 

вине Подрядчика им уплачивается пеня в размере ________ % от стоимости работ, за каждый 

день задержки, но не более ________ % от стоимости работ по Приложению (Смете). 

11.3. Оплата пени за просрочку или иное ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, а 

также возмещение убытков, причиненных ненадлежащим исполнением обязательств, не 

освобождает Стороны от исполнения своих обязательств. 



11.4. Оплата штрафных санкций производится в течение ________ банковских дней со дня 

получения письменного уведомления другой Стороны о взыскании штрафных санкций на 

расчетный счет Сторон. 

11.5. Подрядчик не несет ответственность за повреждение действующих коммуникаций, 

обнаруженных в результате ведения работ и не указанных в проекте. 

12. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

12.1. После подписания настоящего Договора все предыдущие письменные и устные соглашения, 

переписка, переговоры между Сторонами, относящиеся к данному Договору, теряют силу, если 

они противоречат настоящему Договору. 

12.2. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате проведения работ на объекте по вине 

Подрядчика, компенсируется Подрядчиком. 

12.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они 

оформлены в письменном виде и подписаны Сторонами. 

12.4. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обязательства, которые 

не входят в настоящий Договор, должна быть письменно подтверждена Сторонами в форме 

дополнений и изменений к нему. 

12.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, применяется действующее 

законодательство Российской Федерации. 

12.6. Все Приложения (Сметы) и Календарные планы-графики производства работ к Договору 

являются его неотъемлемой частью. 

12.7. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются 

путем переговоров, при не достижении согласия, споры разрешаются Арбитражным судом 

________________________ . 

12.8. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, 

по одному для каждой из Сторон. 

13. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

13.1. Подрядчик должен при выполнении своих обязательств по настоящему Договору соблюдать 

высочайшие этические и профессиональные стандарты и обязан подчиняться всем применимым 

законам и положениям. 

13.2. Подрядчик соглашается со следующим:   



Не производить или не предлагать прямо или косвенно платеж или дар какому-либо 
работнику, должностному лицу или представителю правительства, правительственного 
учреждения или иного органа или какой-либо политической партии либо ее должностному лицу 
или какому-либо кандидату на политический пост при обстоятельствах, когда платеж или дар 
будут составлять незаконный платеж, либо когда платеж или дар был произведен с целью 
обеспечить неправомерное преимущество или получить какой-либо доход от деятельности; 

Приложить все свои усилия с тем, чтобы поддерживать репутацию и содействовать интересам 
Заказчика, и не вправе допускать конфликт между своими интересами и обязанностями, которые 
он имеет перед Заказчиком. 

14. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

14.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует один 

календарный год. Если до окончания срока действия Договора ни одна из Сторон не уведомит 

другую Сторону о своем намерении прекратить действие Договора, то Договор считается 

пролонгированным на следующий календарный год на тех же условиях, с сохранением порядка 

пролонгации на последующие годы. 

15. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

Заказчик 

Юр. адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН: 

КПП: 

Банк: 

Рас./счёт: 

Корр./счёт: 

БИК: 

Подрядчик 

Юр. адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН: 

КПП: 

Банк: 

Рас./счёт: 

Корр./счёт: 

БИК:  

 

16. ПОДПИСИ СТОРОН 

 

Заказчик _______________ Подрядчик _______________ 

 

  



  

  


